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  בע"מקהתיפו העח יה לפיתוחבר   

=-=-=-=- =-=-=-=-=-=- =-=-=-=-=-=-=-=- =-=-=-=-= 
31 ום ילה( חברה  - ן ללה) "מעבה יקעתהו פיח ויתפל החברל שורף מצהי פהכסמצב הל עח והדת או ניקרב

  נהלשים נומהמז יימתזר לעח והדו יהעצמן ובהים יוניהשל ע וחהדפסד, הוח וור וחד ואת  2023 בדצמבר 
  ונותיחראה. חברה לשה להנההון ויורטירקהד ותיחראבנם יהה לאים יפכס ותוחדיך. תארו תובאה ימיהסתש
 נו.ורתיקל בעסס התבה בלים איפסת כווחל דעה עי דותוחליא ה

  ווקרב, 1202-ו  2022 בדצמבר   31 ים ימב וימיהסתשים נשלו  2202 בדצמבר   31 ום ילה חברה לשים יפהכסת ווחהד
  יגת.יו מסילתעת ב דותוחל לכ 2023 י במא 29ום יהם מילעו לח שוהדדם אשר וקר קן מבו חשבאהוי רידל ע

 )דרך ן וחשבי וארות נבתקו ענקבשים נתקות לרבל, שראיבים לובמקורת יקבי נלתק התאםבו נורתיקבאת ו נערכ
ה במטרה עלבצוורת יקהבת א ןנתכלו ניתמאנדרש ה לאים נתקי פ-לע. 3791-"גלתשהן(, וחשבה וארל שו לתועפ

  יתגממדה יקבדלת לוכורת יקבית. ותמהית עוטמה הצגים יפהכסות וחבדן ישאן וחיטבל שה ירסבה ידמיג להש
ת ונאוהחשבי ללכ לש נהיבחגם  לתלוכת וריקב יים.פסהכות וחשבד עידובמים מובסכות ומכהתות יראל ש
  ותותנאערכת הן וכה חברהל שה לנההוה ןויורירקטדה יידל עו עשנשים יותעשמהמ ניםומדהא לוש וושמיש

  נו.עתת דוולחת ונא יסת בספקו מסנתוריקורים שבסבו נאה. ותללים בכיפהכסות חוה בדההצג

  רהחבהל שי פהכסהמצב את ות, יותמההות ניבחהל מכות, אנן פובאים פמשקל "נהים יפהכסת ווחהדו, נעתלד
ה נלשה לשים נמוהמזי ימרותזי העצמה נובהים יונישהה, יותלועפות וצאתאת ו  3202 בדצמבר   31 ום יל
 (. Israeli GAAPל )ישראים בלובת מקונאוי חשבלללכהתאם  ביך תארוותה באימיהסתש

 "ד, פיר תשי"ד אייב, אב-תל
4202י במא 22    
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 בדצמבר 31ום יל 

  
20232022

 ח"י שפלא  ורבא 
 וטפים שנכסים

7,591 2,893   ניםומי מזווושים נוממז
733 1,205 3  ותוחלק

1,857 2,062 4  בהו חותיתרוים יביח
 

 6,160 10,181
  וטפים שלאנכסים 

52,175 59,346 5  העשקלה ן"לנד
1,985 1,909 6  עווש קברכ
2,651 2,831   רהיכ חושיד חןיגת מראש בווצאה
3,708 1,462  ו'15  חיםנדים יסמ

 
  65,548 60,519

   71,708 70,700

 פותוט שויותייבתחה
1,558    1,592  9  הירחכוש ידחן יגים ברוכמח ותמקדמל ות שפוטות שיולח
 תיםוי שרנותנוים פקס

 

  497 382
7,477 4,115 7 תוות זכיתרוים זכא

   6,204 9,417
 פותוטשא לחייבויות הת

8,144 18,479 8  ריםוים קשה מצדדאוולה
50,181 47,263 9 רהיחכש וידחן י בגריםוכמחות מקדמ

   65,742 58,325

2,958 )238( 10(וןון בה)גרעמי ון עצה

 
  71,708 70,700

 הכספיים  מהדוחות נפרד  תילב לקח וויםמה ורפיםהמצ הבאורים 
  ==========================================

אוwנרךאנןךו

דככורפם ilהדוrוות

 2:024יאמ.ב 22

ישיבת "י·י
ן\כf.'ןרודזו



 חברה לפיתוח יפו העתיקה בע"מ
  פסדווח והת רוחוד
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 וםיה בימיהסתה שנלש

  בדצמבר 31
  2023 2022 2021 
  ח"י שפלא  ורבא 

   6,810    7,636    8,101  11  ותנסהכ
   4,410    4,751    4,946  12  ותנסהכהות לע
   2,400    2,885    3,155    ילמוח גוור
   3,390    3,535    3,688  13  ותיללוכה לנההות וצאה
)990(  )650(   )533(    ותלי רגותלועפסד מפה
   54    34    414  14  ונטן, וימת מווצאה
  -    12    3    ותחרת אווצאה
 )1,044(  )696(  )950(   הנסהכ הלעים יסי מנפלפסד ה
   1,426    3,750    2,246  15  סהנהכ הלעים יסמ

)2,470(   )4,446( )3,196(     הנ לשפסדה

     
     
 
  

 
 הכספיים מהדוחות נפרד בלתי חלק מהווים המצורפים הבאורים

 ========================================== 
 
 

 



 חברה לפיתוח יפו העתיקה בע"מ
 וןבהון יים בגרעהשינול דוחות ע
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  ותינן מוה 

 ה יפרמ
 ל ע

  ותינמ

 ים לותקב
 ן ול חשבע

  ותינמ
 תרת י
  "כסה  פסדה

  ח"י שפלא 
בדצמבר   31ימה ביום תיה שהסשנל

2023        
   2,958  )18,179(    4,246    82    16,809  3202ואר ניב 1ום ילה יתר

 )3,196( )3,196(    -   -   -   הנ לשפסדה

)238(   )21,375(    4,246    82    16,809  3202בדצמבר  31ום ילה יתר

      
בדצמבר   31ימה ביום תיה שהסשנל

2022      
   7,404  )13,733(    4,246    82    16,809  2202ואר ניב 1ום ילה יתר

 )4,446( )4,446(    -   -   -   הנ לשפסדה

   2,958  )18,179(    4,246    82    16,809  2202 בדצמבר 31ום ילה יתר

      
בדצמבר   31ימה ביום תיה שהסשנל

2021      
   9,874  )11,263(    4,246    82    16,809  1202ואר ניב 1ום ילה יתר

 )2,470(  )2,470(   -   -   -   הנ לשפסדה

   7,404  )13,733(    4,246    82    16,809  1202בדצמבר  31ום ילה יתר
 
 
 

 הכספיים מהדוחות נפרד בלתי חלק מהווים המצורפים הבאורים
           ======================================== 

 
 



 חברה לפיתוח יפו העתיקה בע"מ
  מניםזוי המימ תזרלדוחות ע
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וםיה בימיהסתה שנלש

  בדצמבר 31
 

 2023 2022 2021 
  ח"י שפלא 

     וטפת: שותליעפים מנומי מזימתזר
 )2,470(  )4,446(  )3,196(   פסדהוח ווח רוי דפלפסד ה

 י ימגת תזרהצלות רושהדות התאמ -ח פנס
   9,772    8,731    1,137   תפוטות שליעפים מנומהמז

 ות( ליעפלו ימש)שש ותליעפ מוענבש ונטים נוממז
   7,302    4,285  )2,059(   פתוטש
    

    קעה:ש הותליעפים מנומי מזימתזר
 )8,614(  )9,819( )9,355(    עההשקל ן"לנדו עווש קבות ברכעהשק

  -    26   16    עווש קבוש רכימה ממורתמ
)8,614(   )9,793(  )9,339(   העהשקות ליעפלו ימשו ששנטים נוממז
    

     ון:ימ מותליעפים מנומי מזימתזר
   1,500    6,500    6,700   ונטים, אתרוך מארן לזמ אהוול הלתקב

    
   188    992  )4,698(   ניםומי מזוו ושיםנוממזה( בידירה )ילע
   6,411    6,599    7,591   הנת השליתחלם ינומי מזווושים נומתרת מזי

   6,599    7,591    2,893   נהוף השלסם ינמוי מזווושים נומתרת מזי

    
 
 
 

 הכספיים מהדוחות נפרד  בלתי חלק מהווים המצורפים הבאורים             
           ======================================== 

 
 
 



 חברה לפיתוח יפו העתיקה בע"מ
 דוחות על תזרימי המזומנים 
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  פתוטת שוליעפים מנמוהמזי ימגת תזרהצ לות רושהדות התאמ -ח פנס

    

 
 וםיה בימיהסתה שנלש

  בדצמבר 31
 2023 2022 2021 
  ח"י שפלא 
    

 י ימת בתזרוכון כרניות שאוצאוהות נסהכ
     ם:ינוממז

   1,593    1,970    2,303   ותחתפהוחת פ
  -    12    3   עווש קבוש רכימן ממו הפסדה
   1,426    3,750    2,246   וטנים, חנדים יסמ
   26  )9,344(    3,635   רים מאתהואול הוךערש
    
    ות:יויביתחהווש  רכיפיעים בסיוניש
   226  )253(  )472(   ותחולקה בילע

   637    3,209  )205(   בהו חתויתרוים יביחה( בילעה )ידיר
 )110( )115(  )242(    רהיחכוש יד חןי בגת מראשווצאה ה בילע
   342 )511(     115   תיםויר שינותנוים פקסה( בידירה )ילע
 וש יד חןי בגריםכולחות מקדמב ידה(יר) יהלע

   9,233    11,156  )2,884(   רהיחכ
 )3,601(  )1,143(  )3,362(   ותות זכיתרוים ה בזכאידיר

  1,137    8,731    9,772   

    
  

 
 
 

 הכספיים מהדוחות נפרד בלתי חלק מהווים המצורפים הבאורים
           ======================================== 
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  לילכ - 1באור 

 א.

 

  חכרתוה רהבהשכקת וסעו  1691  ינויב  8 ום יבה גדאהתה( חברה  - ן ללה) "מעב היקעתהו פי וחיתפלה חברה

 ח ויתפב רהחבהקת וסען כו מכה. יקעתהו פיחם תמבים נוש ותירית יואתרם יקרמבמרכז  לויהנוב ן"לנד

  . 508320025 וניהות חבר החברה ברשם הלום שה הרשפרחם. מסהמת

 
 ת פרדלה עוגנבל שראי נתיומד יה(יירעה  -  ןללה)ו פי-"אתית יירען יבהסכם ם חתנ  5102  בדצמבר  17 ום יבב.

  רהחבהות ינממ  50%  ונמכר הסכם הגרת במסם. יהצדדי נשו יקחזהן בהת וורבעמות חברבת וחזקהה

  לשה לאמ ותלעבבה רחב)ו פי  - א "בתות יריתי תראח ויתפלה חבריב אבל תוף בחים אתרחברת לה ניהמדמ

  רהחבההסכם המת לשה חרלא .6102  ינויב  15 ם ויב עהבוצ ותינהמעברת התרים(. א  -  ןללה יה,יירעה

 ים אתרי ידל עה חברהות ינמישת רכחר לאה. ייירעהי ידל ע  %05  -וים אתרחברת י ידל ע  %05 קת חזומ

  חברה. הלל שנההמוף כגים  אתרהענקבו גרתת במסוחבר הןיל בויהנהסכם חתם נ

 

   ל ות ברזחרבמת לחמ ג.  

  ותימשכה  .לישראת ניבמד"( החמלהמ"לן: לה)" לברז ותחרב"מת לחמה פרצ  3202ובר  וקטאודש בח  

  אל.ישרבית ללכהכת וליעפהוש יבולש ילישראהבמשק  יתעסקהות ליעפבה טהאל להיובה מהלחהמ

  ריםוכהשות נויפדבה ידירוה חברהת לעופהם בם יחמבמתית ללכהכוית יסקעהות ליעפבה האטות עקבב

  ריםוכלשות חנהה וומתל ע  2023בדצמבר    26  יוםמן ויורירקטהדטת להחלהתאם בה חברהה יטלהח

  ן : לקמכד

 ו  ניתנשות חנההיקף הים. קעסלות ירהשכי מדמ  %57 ל שה נחהה ניתנצמבר ד  – ובר וקטאים חודשן יבג  

  ותה.ליעפל ע מהלחהמות עפהשת אן ובחלה יכמשמה חברהח. "ש יפלא  370  - בכהסתכם ה וולמתהתאם ב

  ה . חבר התוליעפל עות יותהת מולכהשה פולא צה לנהההה לב זבש

 

 
 

  יתנאבוחשת המדיניו היקריע - 2באור 
 
  קמן:לם כדני הי,עקבן פוים באיפהכסת ווחהדיכת ערו בושמי, אשר יתנאוהחשב ותיניהמדי יקרע

   
  ייםפסהכ ותוחהדל ח שוויהדיס בס א.

   

  בבמדדים יונילשת ותאממהית וריסטההות לעהיס בסל עעבר בים יפהכסה יותוחדאת ה ערכה חברה )1( 

  יים,פכסות וחדל שה מהתאה פסקתהבדבר  ,12פר  מסות נאוחשבן לתקהתאם בן. לצרכים ירמחה

 ו ללנכשים ותאמהמים ומהסכ. 4002 ואר ניב  1 ם וימל החה יפלצנילאים יפכסהות וחהדמת התאה פסקוה

  1 ום ימל חהי לניומנהי פהכסח ווילדוצא מודת נקו ימששעבר( המ עדו)מ  3002 בדצמבר   31 ום ילן במאז

ים.ילניומנים ערכבו ללנכעבר המ עדוחר מלאו עת שבוצופוס. ת4002 ואר ניב
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  אתרק  לאאי, נדכעי ללככי וושו א מושימי ווש רחהכבים יצגימנם יאם ייפכס לאהים נכסהי ומסכ )2(

     סים.נכתם ו אלים שוחוהמדים ומהסכ

 .וחוום מדסכות בלעה ותעשמ" מותלע"ים יפהכסות וחבד )3(

 

 הההצגע ומטבות ליעפ העמטב ב.

 
  רותיבוב הט ןפובאשקף המע המטבוא שהה, חברה לש ותליעפהע מטבים, לשקבים וצגמים יפהכסת ווחהד

 .יהותעסקא ואתה חבר הלתעופה ית בללכהכ בהיהסבאת 

 
  ניםומדוש באימש ג.

 
  וםיישל עים עיפהמשת ונחהוות ערכהים, נומדבא השתמשלה לנהההנדרשת  יים,פהכסות חוהדיכת ערב

  יםנומדהאות. וצאוהת ונסהכות, יויביתחהים, נכסל שים וחוהמדים ומהסכ לעוית נאוהחשבות יניהמד

  עשהנה בה פובתקים פקנזים ינאוהחשבים נומדבאים יוניהשוטף. שן פובאם ינסקריסם שבבסות חנההו

  דן.מוי באוניהש

 

  ניםומי מזווושים נוממז ד.

 
  ,קצרן לזמים ינקאבים דיאגבת ותנופקדת ולרבה, הוגבן ותלינזשות עהשקים ללוכים נוממזי וווש ניםוממז

  וד.עבלים בשגבונם מיואשר אה עהשק הדעומים מחודשה לושל שעה לועה ניאית ורהמקפתם ושתק

 

  קיםפו מסותובחלה הפרש ה.

 
  לתוטמיתם יגב  רהחבה לתהנהערכת להשות ובחן יבגי פיספצן פובאושבת מח יםפקומסת וובחלה הפרשה

 פק.בס

 

  העהשקל ן"לנד ו.

 
  הירחכבוכר חי ידל עו אים לעהבי ידל עחזק והמ( יהםנשו אה, נמבו אע )קרקן "לנדו ניהה עהשקלן "לנד

  פקתהס ואור יציבוש ימשורך לצלא ושהם, ינשו אך, ער יתילעלשם ו אות ירשכת ונסהכקת פהלשם ית נויממ

  יל.גהרים סקע הלךמהה בירלמכו ת אוילתנהת מורלמטו ים אותירו שאות ורסח

 
  ,יתנוהראשה הכרהחר אלות. ירישות חסויהמה כישרות יולעל לוכות, לעהי פלה נולראשנמדד ה עהשקלן "לנד

 ו.ערך שנצברת ידירים מסדפהונצבר חת שפ היויכנות בלע היפלנמדד ה עהשקל ן"לנד
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  קמן:לדים כנכסים בימושי ים השיח הפתורך תקולאים ווים שיתנים שורעיחושב בשת מפחה

                           %  

4               ה  חבר הותלעים בבנמב

    הירחכהפת וקורך תלא                    רהיחכים בנמב

 4             )*( מים יזומח ויתפות ודעב

 

 חת.פוו מניאשר אות עקח קרויתפלחס ויהמ יבט מרכעלמ)*(  

 
  ותיידעתות יללככות הטבות יוחזלא וו בוש ימהשק פסנכאשר ו אמש וממוא הכאשר ע נגרה עהשקלן "לנד

  עגרנה שבה פובתקפסד הוח וולר פתנזקי נהמאזערך הן ילבנכס הוש ימממ ונטה רוהתמ ןיב הפרשה ושו.ימממ

  נכס.ה

 

  עווש קברכ ז.

 

  דיםפסהונצבר שחת פה י ויכנבות, ירישות חסויהמה שירכות יולעל לוכ ות,לעהי פלים וצגמע וקבוש רכ ייטפר 

  תופנזקים נויקותה חזקאת ווצאהו ליואים נכסהת ולעלים פנזקים לולושכים ורפישו. שנצברערך ידת ירמ

  תן.ווההתעם פסד וה וחולר

 

  קמן:לדים כנכסים בימושיים השיח הפתורך תקולאים ווים שיתנים שורעיחושב בשת מפחה

 

                  %       

 

   4          רהחבהי ן משרדיינב

    7                          רים מבקמרכז

 33 - 6           ימשרדוד יוצוט יהר

   -                                      ותנומת אויריצ

 

 ע. נגרנכס הו שבעד והמן ילבה ירלמכחזק וכמוג ומס נכסהו בעד והמן ימבוקדם מכקת פסומים נכסהתת פחה

  סדפה ואח וורנכס. בוש ימהשמות יללככות הטבוד עות יופצלא כאשר ו אה רימכה עדובמ ריםפהסמע נגרנכס 

  תו,עיגר עדובמיט פרהל שי נהמאזו ערכן ילבו ירתמכמ ליםוהתקב ןיבפרש הי פלושב מח נכסהעת ימגר עובנה

  פסד.וה וחולרנזקף ו
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 םיינסניפלא ים נכסערך ידת יר ח.

 

  יםעימצבות יבנסבים יונישו אים עויראכאשר ים ינסניפלא ים נכסל שערך ידת ריבורך הצאת נת וחבה חברה

  לעה לועים יסנניפלא הים נכסהל שי נהמאז יווהשהם בים במקרה. השב-בר וניאי נהמאזי וושהשכך ל ע

  ןימבה והגבו ניהה השב-ברום סכלהם. שה ההשב-רבום לסכים נכסהים חתפומלהם, שה ההשב-ברום הסכ

  ןומדאל ש יחוכנהערך ה יפל עע נקבהו, לשוש ימשה יוושן ילב נכסהל שה ירמכות יולע יויכנב ןגוה יווש

  יימתזר ייצרמו נישאס נכן יבג יו.יח תוםב ומושיומנכס בוש יממהש עונבל ייםופהצ ניםמוהמז יימתזר

  ידתירים מפסדהנכס.  היךי שיהלים שאנומהמזיבת נ מדהייחהור עבה השב-ם ברוע סכקבנים יעצמא ניםוממז

 ים יונישו לח אםרק ל טויבן, ייטנומ עטלמנכס, ל ש ערךידת ירמ פסדהפסד. הוח וורח ולדים פנזקערך 

 ת ערך.דיירסד מפבהה הכר העדו במנכסהל ה שהשבה-ום ברהסכעת יו בקבימשנים ששומדבא

 

ט.

 

  ותהפרש 

  התרחשש עוירמאה צאוכת עת(משתמו אית פטמש)ה וובהת ויביומחמת ייקה חברלאשר כוכרת מה הפרש

  ןפובאה ותאוד לאמן תינוות יביוחהמאת לק לסת נמל עים יללככים במשאב מושישידרש ישי ופצעבר, ב

  מן.ימה

 
  ותסנהכה בהכר י.

 
  ותיללכהכות הטבשהי ופצן, ימהמן פובאה ידלמד ותניתנן הכאשר פסד והח וורח ובדות וכרמות נסהכ

  תונמדדות סנהכהן. יממהן פובאה  ידלמד ותנתינה קעסהן יבגות יולעהן וכה ברלחו יזרמה עסקלות ורהקש

  סקה.עה בורהתמל ן שוגההה יווי שפל

 
 ה:חבר הל שותנסהכ ברההכ היטת שורטתפמן ללה

 
  ות.ירהשכפת וי תקנפל עישר הו הקטת יי שפלות רוכים מנכסהשכרת ה מנסהכ )1(

  וכרתכחן וה ית אשרוכרת כחן הה, יקתעהו פיי טחבשחר, מסלוים ורמגל ן"לנדי נכסה ירחכמה חברה  )2(

  ותילועפתות ירחככן במאזת ווצגמות ירחכהן, יעמקרקבות ירחכושא נבית לישראה ניתקעדר בהה. נמש

  ותוכרמה ירחכהי מדמות נסהכה. (IAS 17) ת וירחכבדבר   17 ס' מי ומלאניבות נאוחשב ןלתקהתאם ב

  רהיחכ היהסכמלת וורהקשות וצא היס מצטבר.ל בסעה ירחכ הפתורך תקואלסד פוהח ווח רוה בדנסהככ

      ירה.חכ הפתוקורך תלאות חתפוומות נוומה

     ים.ותירו השפקון סבהשח וויהדות פוקת בתווכרת מויריי תותן שרממתות נסהכ )3(

 

  סהנהכל עים יסמיא. 
 

  טיםיפרלת וחסיימתן ה אםעט למסד, פהו אח וולרות פנזקים דחנו אים פוטשים יסמן יגבמס הות וצאת

  מי.העצן ולהות יר ישוחר אל אלוח כוולרים פנזקה

  פיםוטים שיסמ )1(

  קתםיחק אשרו א ווקקשחמס הי קווחמס ה יורעיבשוש ימשוך תעת נקבים פוטשים יסמ ןיבגות חב

  םינש ןיבגום ללתשמס הות חבלקשר בות נדרש ותתאמהן וכי, פהכס וחהדך ילתארעד ה, מעשל מהלהוש

  ות.ודמק
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  חיםנדים יסמ )2(

 ים ומסכהן ילבים יפהכסות וחבדים ללנכהים מוהסכן יבים ינזמים הפרשן יבגים ושבמחים חנדים יסמ

 ס.מי ורכלצן וחשבים בובאהמ

  ותיביתחההו אמש וימנכס הכאשר ל וחלי ופצה המסור עיש יפלות חושבמים חנדהים יסהמות יתר

  י. פהכסח והדיך לתארעד ה מעשלה למהושם יקתחקו אשר ו אוקקס שחמ היוקחל עסס התבלק, בותס

 ל, יבמקבים. חתפומהם לם ויצני ופצ לאשה ידובמ ניםחנבים דחנ סיםימ ינכס יפהכסח והדיך בתאר

  הידובמים נבחנים חנדים יסמי נכסו וכרהלא ם ניבגמס( י לצרכים עברומם יסדפהן ו)כגים ינזמים הפרש

 אם ים וזזמקים דחנים יסמות יויביחהתוים דחנים יסמי נכסים. מתאה דחנמס נכס וכר מי ופצלם וניצש

  יםיסהמופת וטשס מות יביתחהגד נכוטף שמס נכס וז יזקפשרת המאה פיאכבת ית וקחות זכמת ייק

  ות מס.שה רותלאומס יבת ביהחות שי תהולאים חסיימתים דחנה

 

  דההצמ היסבסיב. 

  ואנכס ל כי לגבים תאהמהמדד יס בסל עים ללנכן לצרכים ירמחהלמדד ים ודהצמות יויביחהתוים נכס 

   %6.92  לשור עיבשן צרכלים ירמחה מדדה לע  2023  בדצמבר  31 ום יבה ימיהסתשה נבשים. ודצמות יביתחה

  (.265.% לור שעייה בשלע -2202נת )ש

 
 

 

 

 
 

 
  לקוחות - 3באור 

  בדצמבר 31ום יל  
  2023 2022 
  ח"י שפאל  
   451    401    יםוחפתות ובח

   101    93    יהילגבות חאהמ
   529    1,059    ללקבות נסהכ

 )348( )348(     קיםפומסות ובלחה פרשה -יויכנב

   1,205    733   
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 הוב חיבים ויתרותחי - 4באור 

  בדצמבר 31ום יל  
  2023 2022 
  ח"י שפלא  
  1,265      456  * יב(  אבלת תייירעים )יקטיופרן י בגיםיביח
   3    167    ת מראשווצאה
   77    83   יםיויצפל דהועי

   475    1,243    ותוסדמ
   37    113    ריםאח

   2,062    1,857   

    
 ות ודעבוים ינדס היםיקטיורפע ויצקת בבוסעה חברהו יפליב ל אב תיתיירעעם גרת סם מהסכל עה מחתה חברה*

 ל  תקבהיותירלק מש חןיבגו. יבתקצוקט ייופרוקט ייופרל ע כולביצ יהיירעהור אישל וףפה בכייירע הורעבית תשת
  ה.חבר היידל עקט ייופרהע ויצלקצב בהתאם  ביקטיורפה בייירע הלה שלקמח 4% ורעילת בשלוה כלעמה חברה
 
 
 
 

  שקעהלה"ן לנד - 5באור 
     
  הרכב :א.
 

 

 ות עקרק
 ים נומב

  ותלעבב

 ע קרק
 ים נומב

  רהיחכב

 ות ודעב
 ח ויתפ
  "כסה  מיםיזומ

  ח"י שפלא 
      ותלע

   61,623    20,085    1,476    40,062  3202ואר ניב 1 יוםלה יתר
   9,081    767   -    8,314   נהת השוכישר

   70,704    20,852    1,476    48,376  3202בדצמבר  31ום ילה יתר
     

      ת שנצברפח
9,448    1,450    1,029    6,969  3202ואר ניב 1ום ילה יתר
  הנת השפח

   
 1,554    15    341    1,910   

   11,358    1,791    1,044    8,523  3202בדצמבר  31ום ילה יתר
     

   59,346    19,061    432    39,853  2023מבר בדצ 31 ליום חתתופת מעלו

     

   52,175    18,635    447    33,093  2022מבר בדצ 31 ליום חתתופת מעלו

     
  הירחכים בנומבות עקרקב.  

 
  הינסהכעם חתם נשה וזחי פל ע( 1602 ובר וקטאעד )ים נש  99  -ל רהיחכבים נמבו ותעבקרקה יקחזמ  רהחבה

  יהיארכטרפה עםחתם נש זהוח יפ לע (9302 דצמבר ד ע)ים נש  78  -ל רהיחכבים נבומ ותעבקרק ןוכ  יתנהארמ

  ית.וכסודורתא - יתנוויה

  יםיזמומח ויתפת וודעבג.  

 
  יתלתהממשה חברה"א, ת תייירעה. יקעתהו פיום תחבים נושח ויתפי יזממל ש מההקבקת וסעה חברה   

 .מיםיזותם מ אהקמתים בפשתתים מחרים אורמוגות ירילת
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  ועש קבכור -6באור 
      
      ב:הרכה

 
 י ן משרדיינב

  רהחבה
 וט יהר

  ודיוצ
 ות יריצ
  תונומא

מרכז 
  "כסה ם ימבקר

  ח"י שפלא 
       ותלע

   5,365    2,100    88    1,995    1,182  3202ואר ניב 1ום ילה יתר
   274    50   -    167    57   נהת השוכישר

)33(   -   - )33(  -    ותעיגר
   5,606    2,150    88    2,129    1,239  3202בדצמבר  31ום ילה יתר

      
       ת שנצברפח

   3,380    1,845   -    1,207    328  3202ואר ניב 1ם וילה יתר
   331    146   -    145    40   הנת השפח
 )14(   -   - )14(  -   ותעיגר

   3,697    1,991    -   1,338    368  3202בדצמבר  31ום ילה יתר
      

   1,909    159    88    791    871  2023מבר בדצ 31 ליום חתתופת מעלו

      

   1,985    255    88    788    854  2022מבר בדצ 31 ליום חתתופת מעלו
 
 

 ים ויתרות זכותכאז - 7באור 
  בדצמבר 31ום יל  
  2023 2022 
  ח"י שפלא  
   8    10    ותוסדמ

   6,567    3,500    ריםאת
   740    476    לשלםות וצאה
   162    129   יםוכרחללם  לשיםיויכז

   4,115    7,477   
 

 שוריםים קאה מצדדוולה - 8באור 
  בדצמבר 31ום יל  
  2023 2022 
  ח"י שפלא  

   8,144    18,479    יםמאתרה אוולה

    
  

 עד ה ואולהה חברלים רק אתינעו תיפ לעה, אוול הםהסכים  אתרחברתעם ה ברהחה חתמ 2021 ץ ודש מרבח
  58. ל לסך שי האשראגרת סת מלהגדל עהסכם לים צדד הועיגה 2202י נויודש בחח. "ן שוילימ 6ל לסך מצטבר ש

  לים שנאותם תח, בא" שןוילימ 5.8ל סף בסך שוני ראן אשהסכם מתלים ו הצדדעיהגח והדנת ח. בש "ן שוילימ
 ל ית שיבור רעינסה )שהכס ת מודפקלי( )3 יף עלסת ונהתקי פל יתיב רושאתנה אוולההות. ודמהקות ואולהה

 ים  תזרודעל ידרש כילא ה ואולה הןועפר זאת,  עםש. מראעוו קבניאה ואולההן ועפרעד וח(. מוהדת נבש 9%2.
  פשר זאת.אמו ניה אחבר הלים שנומהמז
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  ירהחכש דוחיחוכרים בגין ת ממקדמו - 9באור 

  בדצמבר 31ום יל  
  2023 2022 
  ח"י שפלא  

   70,237    68,663   יםוכרחים מלותקב
)9,462(  )9,462(   ריםכולחו וצאים שהיויכז -י ויכנב  
)9,035(   )10,346(    רהיחכוש ידמח ווכרהות שנסהכ -י ויכנב

    51,740 48,855      ריםוכמחות מקדמ"כ סה
 )1,559( )1,592(     ותפוטות שיול חיויכנב

    47,263  50,181    
 

 רושואובש שגי ללככל ודמל עים נסמכה ירחכהי הסכמה. ירחכהי הסכמוש ידבחה ברהחקת סוע  5102 נת משל הח

  138 ו תמנח ןוכמתה ירחכש וידלחת ובקש  851 ה חברבו לנתקב  3202 דצמבר ודש לחן ונכה. חברה ןויורירקטדי "ע

  חברה. היידלו השבתוחכר והמי וניפב  ומייסת הרהיחכוש ידלחות בקש 9 ים. וכרחעם ים הסכמ

  מצטבר.יסל בסעה ירחכ הפתורך תקולאה נסהכות כוכר מרהיחכ הימדמות נסהכ

 
 

  מיון עצה - 10באור 
    

 ת:וינהמן ו ההרכב א. 
    
 עומפרמונפק  וםרש  

  

  31ליום 
בדצמבר 

2023 

  31ליום 
בדצמבר 

2023 

  
מספר 
 המניות

מספר 
 המניות

 4 4   ע.נ.ח "ש 10.00ות נא' ב ודיס ותינמ
 4 4   ע.נ.ח "ש 10.00ות נ ב' בודיס ותינמ
 8,699,992 9,099,992   ע.נ.ח "ש 100.0ות נות בלי רגותינמ
 1,336,824 1,500,000  נ. ע."חש 1ות נות בלי רגותינמ

  10,600,000 10,036,824 

    
    
    ם:ותות שברשינהמוות ינמ הילעב

  אתרים  יהיריהע 

 שרה י משאנו
מתוקף 
 תפקידם

 המניותמספר  
מספר 
 המניות

מספר 
 המניות

 - - 4  ע.נ.ח "ש 10.00ות נא' ב ודיס ותינמ
 - 4 -  ע.נ.ח "ש 10.00ות נ ב' בודיס ותינמ
 3 4,349,996 4,349,993  ע.נ.ח "ש 100.0ת ונות בלי רגותינמ
 - 668,412 668,412 נ. ע."חש 1ות נות בלי רגותינמ

 5,018,409 5,018,412 3 

    
 : ותינל מעה יפרמב.  

  הנוצרה, הקצאלו שקדמים נבש ולנתקבה ייירעהי פוכס ליואהות. ינמה ייירעל ההקצתה חברה  4991 נת בש

  יה.יירע היפת כסקיחן שי בגותינל מעה יפרמח ובד
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  ותינמן וחשבל עים לותקבג.  

 

  "ח(.ש  45,7314,1 י לניומנהום הסכ)ה לו וקצהשטרם ות ינמן יבגה ייירעמהות ודמקים נבשו לנתקבשים לותקב

  ה.חברים בחרהאות ינהמי לעה מבזהום ת סכלקבעם ל עופע בה תתבצהקצאה

 
 

 סותנהכ - 11באור 

  
וםיה בימיהסתה שנלש

  בדצמבר 31
 

  2023 2022 2021 
  ח"י שפלא  

   2,274    2,077    2,215    יםפוטה שירחכי דמ
   1,618    2,317    2,995    ותירי שכדמ
   915    531    211    רהיחכת ויועברת זכ הןי בגיתר הידמ
   1,947    1,440    1,286    הירחכוש ידמחות נסהכ
  -    1,202    1,173    ןוינמחות נסהכ
   56    69    44    ותירימתות נסהכ
 ות ודעבע ון ביצי בגלויהני מות דנסהכ

  -   -    177   ( 4ור ה בא)רא

   8,101    7,636    6,810   

     
 

  סותההכנלות ע - 12באור 

  
 וםיה בימיהסתה שנלש

  בדצמבר 31
  2023 2022 2021 
  ח"י שפלא  

   255    272    281    קהוחזי תנשת אוולנוה ודעבשכר 
   1,898    2,008    2,147    קהחזאון ונין, גוייקנ

)803(   )1,231(  )1,494(    קהחזת אווצאבה יהיירעהות פהשתת
   84    70    79    ותירית

   150    73    66    ותיסנלכה ירחכי דמ
   289    369    485    ייםעוים מקצותשר
   721    948    1,021    קוויי שעואר

   93    150    67    וחיטב
   359    360    239    מיםוים ינוירעים יסמ
   1,364    1,732    2,055    ותחתפהוחת פ

   4,946    4,751    4,410   
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  לליותוכלה נהת הוצאוה - 13באור 

  
 וםיה בימיהסתה שנלש

  בדצמבר 31
  2023 2022 2021 
  ח"י שפלא  

   2,324    2,415    2,561    ותולנוה ודעבשכר 
   272    305    324    האםחברת ל לוהיני דמ

   228    195    216    ובחשומת משרד חזקא
   144    96    92    ותעינסות רכב חזקא
   40    40    40    יםיעוים מקצותירש
   230    238    249    חתפ
   12    -  -    דיםוואבים פקוסת מוובח
   140    246    206    ותחרא

   3,688    3,535    3,390   
 

 טון, נימות מוצאוה - 14באור 

  
וםיה בימיהסתה שנלש

  בדצמבר 31
 

  2023 2022 2021 
  ח"י שפלא  
      ותוצאה

   19    14    9    נקות בלעמ
   17    30    25    דה הצמיהפרשוות לעמ

   209    248    407    יםמאתרה אוול היתיבר
   )441(  )292(  )245( 

      ותנסהכ
  -    22    27    ריםוכמחית יבר
   191    236   -    המסות יוית מרשיבר
   27    258    191   

   414    34    54   
 
   הכנסהליסים עמ - 15אור ב

     
 החבר הלעים לח ההמסי וקח א.

 

  5891-ה"התשמיה(, לצפניאל בשים ומיא)תה נסהכס מוק חות וראה  7002 נת שום לתעד ו לחה חברהל ע

במדד ים יונילשות תאמומן כשהמס י לצרכות וצאתהו נמדדים ומיאהתוק חי פל עמים(. ויאהתק וח  - ן ללה)

 ת נמשו לתותחת אל יגבהמים, ומיאהתוק לח ןויקתת נסבכ להתקב  8002 ואר רפב חודשב כן.לצרים ירמחה

  יםימיומס מיםואיתעט למים ילנימונ כיםערב מסי לצרכות וצאהתות דדנמ, 8002  נתמש להחלך. יוא  2008

 . 7002בדצמבר  31 ום ילעד ה שפון בתק לצרכיםירמחהים במדד יונין שיבג

. %32ו ני הלראבישות חבר ה מסורעי ש ב.

   

    

    

  ין.עמקרק ודיגס כאמי לצרכגדרת וה מחברה  2015 טמבר פודש סחה בלנתקב שיויסת מלטהחלהתאם  בג. 

 . 2018 מס  התנל שלווכעד ת וניישהתח ת מכויפות כסושבחנ המסות ומה שחברל ד.
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ה :נסהכל עים יסהרכב מה. 

  
וםיה בימיהסתה שנלש

  בדצמבר 31
 

  2023 2022 2021 
  ח"י שפלא  

 
 

   1,426    3,750     2,246   חיםנדים יסמ

     
 ם:ידחנים יסמ ו. 

     
  בדצמבר 31ום יל   
   2023 2022 
  ח"י שפלא   

 32130    יםובדעלות טב הןיבג
 3,578 1,430    ריםוכמחות מקדמן יבג

   1,462 3,708 

     
      ם:יחנדים סיה במעונהת

 7,458 3,708    נהלת שיתחלה יתרה
 )3,750(  )2,246(     פסדוה וחוח רולדה פיזק

3,708 1,462     נהוף שלסה יתר

     
  עברה:להים פסדה ז. 

     
 ים חנדים יסו מוכר הלאח. "ן שוילימ 9.4-ל כה בסך שרעבהלים פסד הרהחבלי פכס ההמצבל עת ווחהדיך לתאר

 . 3302נת עד שם לוניצלי פית צחזי תפלים דחנים יסו מוכר הריםוכלחות מ מקדןי בגלה.ים אפסדה ןיבג
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 יםורקשן וצדדים יי ענליתרות ועסקאות עם בעי - 16באור 
  פי:הכסהמצב ל עות חוהדוך ים מתנונת א. 

    
  בדצמבר 31ום יל  
   20232022 
  ח"י שפלא  

     ה וב חותיתר

 יב( אבלת תייירעים )יקטיופרן י בגיםיביח
 

   4561,265 

   
     ותות זכיתר

 6,567 3,500   וטף"ז שוח -ים אתר

 8,144 18,479   וךאר ןלזמה ואולה -ים אתר

    
  ד:פסוהח ווות רוח דוךים מתנונת ב. 

    
 וםיה בימיהסתה שנלש 

   בדצמבר 31
 2023 2022 2021 
  ח"י שפלא 

     ותנסהכ

 - - 177  יהיריעלות ודעב עומביצות נסהכ

    
     ותוצאה

272  305 324  ריםלאת לוהיני דמ

423  416 397  ייםנוירעים יסמ

2,601  2,678 2,848  ריםל אתשכר שות יולעה בחברהת ופהשתת

 )803( )1,231(   )1,494(   קהחזת אווצאבה יהיירעהות פהשתת

 209 248 407  יםלאתרן וימת מווצאה
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